KREISWOHNBAU

Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon! OAOSterodeam Harz/Gottingen GmbH

OBJEKTANSCHRIFT

Lindenstr. 34
37520 Osterode

ANSPRECHPARTNER

Frau Kira Peltzer

E-Mail: kpeltzer@kreiswohnbau.de
Tel.: 05522/9018- 11
Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://www.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

Wohnungsnhummer 126.1.2

Frei ab 16.03.2025
Zimmer 3
Wohnflache ca. 65,33 m?
Etage Erdgeschoss rechts
Grundmiete EUR 457,31
Betriebskosten EUR 135,00
Heizkosten EUR 37,00
Mietkaution EUR 1.371,93
Baujahr 1974
Heizungsart Zentral

Wohnberechtigungsschein Nein

Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten.

Der Grundriss ist nicht mastabsgetreu und dient lediglich der Orientierung. Alle Rechte vorbehalten

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese schdne 3-Zimmer-Wohnung berzeugt durch eine groRzligige Wohnflache, eine durchdachte Raumaufteilung und

einem einladenden Balkon.

Die Raume sind mit einem pflegeleichten Linoelum-Bodenbelag ausgestattet, wahrend die Wénde mit weil3er Raufasertapete
tapeziert und gestrichen sind. Das Bad mit Dusche ist gefliest. Uber den Flur erreichen Sie alle Raume. Ein eigener Kellerraum
bietet zuséatzlichen Stauraum.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend, dennoch sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken schnell erreichbar —
ideal fur alle, die eine ruhige, aber zentrale Lage bevorzugen. In den Betriebskosten sind Abwasser, Wasser, Hausreinigung,
Mull- und Kabelgebuhren enthalten. Breitband-Internet und Kabelfernsehen sind verfugbar, ebenso wie eine

Gegensprechanlage und Rauchwarnmelder.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehéren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die Ihnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen |hre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kénnen Sie uns weitreichend Gber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs kénnen Sie soziale Kontakte kniipfen und aus verschiedenen Angeboten fur Jung und Alt
auswahlen.



ENERGIEAUSWEIS v wonngesiuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
ciltigbis: ~ 11.03.2024

Gebaude

Gebsudetyp Wohngebéude
Lindenstrale 34/45

Adresse 37520 Osterode am Harz

Gebiaudeteil

Baujahr Gebiude 1974

Baujahr Anlagentechnik? 1993

Anzahl Wohnungen 16

Gebiudenutzfliche (A) 1.625 m?

Erneuerbare Energien

g freie Liftung
Anlass der Ausstellung O Neubau Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O VermietungVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauchdurch: O Eigentiimer B Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschligigen Vergleich von Gebiuden zu
ermdéglichen.

Aussteller

DIPL.-ING. EHRHARDT + RETTKE
BERATENDE INGENIEURE VBI

INGENIEURBURO FUR STATIK

UND BAUPHYSIK

37199 Vltlen am Horz 37520 Oitstads arm Harz

Sehleriate 20 irn Shange £2 f
Tel. OS5 56 /4475 Tl OS522/7 1423

Fax 08556 /352 P 5522/ 757 41 14.03 2014 =

Ersteller: Ralph Ehrhardi
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Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben méglich



ENERGIEAUSWEIS t womgevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter EnergiEbedarf des GEbéUdes LindenstraRe 34/45, 37520 Osterode am Harz

Energiebedarf

CO,-Emissionen” 0 [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf

76 kWh/(m?*a)

0 50 100 150 200 250 300

103 kwhi(mza)
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Anforderungen gemaR EnEV?) Fiir Energiebedarfsberechnungen

Primdrenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 103 kWhj|(m?-a) Anforderungswert 72 kwhj(m?-a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert 0,49 WJ(m2-K) Anforderungswert 0,40 W)(m?2K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf
lahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Energietrdger Heizung Warmwasser Hilfsgerdte? Gesamt in kWh](m?+a)
[Strom] 0,0 12,8 0,0 12,8
[Erdgas] 62,5 0,0 0,0 62,5
Hilfsenergie Strom 0,6 0,0 0,0 0,6
ErsatzmaRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG
O Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400
eingehalten. ‘z __'_
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeG & > D <& & @ * “
; : " &S g &£ ,;.‘5;‘ &P & ,}‘5‘ X ;é.,
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. S g)" g)" Qé‘;’ & & w.f}" = & I
S F T LY O F¥ L
Primérenergiebedarf & & o & °~'>§'§‘ & &&
N N
Verscharfter Anforderungswert: kWh/(m?2-a) & 6? cg'-‘" 3.3 é? ‘\’\5‘
Transmissionswarmeverlust H'; e ¢
& £
Verscharfter Anforderungswert: W[{m2K) 9

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Abs.15atz2EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von §7 Nr. 2 Ereuerbare-Energien-Warmegesetz
4) Ggf. einschlieRlich Kihlung  5) EFH: Einfamilienh@user, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWELIS - wonngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200 250 300 350 2400

Energieverbrauch fiir Warmwasser: O enthalten O nichtenthalten

0O Das Gebdude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Gebdudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdger - Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwertin kWh/(m2-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis (kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

‘_ __'- Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
1] 50 100 150 200 250 300 §50 2400

w : : m_ gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

X )
&3’ so'b? §’l$ s,‘? ‘_;?5" é'? _5?& é_\'c? ‘-;@b {.g.? ‘-,@* der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
F &9 & & Py & & N & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
& $-2~ ‘gb é{b ésﬁ’ & -490’ z-’i“{eé\ot?' é‘\'ﬂ (§'b° gréRe 20-40 kWhj(m?-a) entfallen kbnnen.
Q0 O O
‘32‘6? & f 5@? é§" -&E'Q Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder
X & ,;_z- & Nahwédrme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
_;x""" « g? zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-

verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiuae

gemalR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H';). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeilbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Liiftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebéude bei standardisierten Bedingungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiilhren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kieine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Geb&dude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar

(ggf. Angabe ,Gebaudeteil®).



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemadl § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude

Adresse| Lindenstralte 34/45, 37520 Osterode am Harz

Gebdudeteil

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Hauptnutzung/
Gebdudekategorie

Wohngebé&ude

MaRnahmen zur kostengiinstigen
Verbesserung der Energieeffizienz

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

& sind moglich
O sind nicht méglich

Nr. Bau- oder Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung

1 | Heizungsanlage

Modernisierung

0O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemag
Nummern:

Primdrenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

103

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[KWhj(m?-a)]

76

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kgj(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

EHRHARDT-RETTKE.DE

1e. 08556 /44 25
Fax 0 5554 /352

Erstelier: Ralph Ehrhardt

DIPL.-ING. EHRHARDT + RETTKE
BERATENDE INGENIEURE VBI

INGENIEURBURO FUR STATIK
UND BAUPHYSIK

7159 vadflen om Herz
Sehlenhafe 20

37520 Ostarode amHorz
Im Shange 57
Te.05522/714 23
Fa0 55 22/ 757 41

14.03.2014
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Datum

Unterschrift des Ausstellers



